ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA [ZVOARELE -
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind vapzare teren din demeniul privat al comunei Izvoarele, judetul Prahova

Consiliul Local al comunei {zvoarele, juderal Prahova , intrtnit in sedinta ordinara ,

Avand in vedere : ‘

- referatul de aprobare inregistrat cu nr. 6554/05.08.2021 si proiectul de hotarare initiat de Primarul
comunei Izvoarsle, inregistrat cu nr. 6555/03.08.2021 cu privire la inchirierea prin licitatie publici a
unei suprafete de teren apartindnd domeniului privat al comunei Izvoarele
- Hotararea consiliului local nr . 30/05.07.2021 privind inregistraréa in domeniul privat a trei loturi de
teren. Incheierile si extrasele de carte funciara emise de ANCPI cu nr.14057,1406] s1 14074 din
22.07.2021;
- raportul de specialitate al Compartimentului de specialitate inregistrat cunr .6556 /05.08.2021.
- raportul de avizare al Comisiei de specialitate nr.7054/26.08.2021 din cadrul Consiliului Local
Izvoarele;
Lund act de : .
- prevederile art. 1730 — 1740 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod civil cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art. 125, alin (1), (2 ) litera ,,c” si alin ( 6) litera ,,b”, art. 363 si 364 din Ordonanta de
Urgenta 57/2019, privind Codul administrativ, cu modiiicarile si completarile ulterioare ;
- prevederile art. 5 din Legea nr. 21 din 10 aprilie 1996, legea concurentei, republicaté, cu
modificirile si completarile ulterioare; '

In temeiul art 196 alin (1), litera ,, a” siart. 139, alin( 1) si alin (3) litera ,,g” . din Ordonanta de
Urgenta 57/2019 , privind Codul administrativ, curnodificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea prin negociere directa cu respectarca dreptului de preemtiune a

urmatoarele suprafete de teren :

1. 73] 1 mp intravilanul comunei , T 21 Parceia 325 ps, numar cadaotrd 22712;

2. 236 mp intravilanul comunei , T 2] Parcela 325 ps, numar cadastral 22713 ;

3. 155 mp intravilanui cornunei , T 21 Parcela 325 DS, numar cadastral 22719 ;

Art.2, Preful de pornire al negocierii va 1 urmatorul * Lot T + Lot 2 - 31284 lei si Lot 3 - 33“3
lei , conform Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR Petre Ciocoiu,
anexa nt. 1 ce face parte integranta din prezenta Hotarare

Art.3. Vanzarea se va realiza conform Caietului de sarcini prevazut }a anexa nr.2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.



Artd, (1) Beneficiarii dreptulud de presmtiune
1.Matei Victor pentru lotul 1-2311 mp si latal 2 — 236 mp — conform Plan de delimitare imobil,
anexa nr. 3, ce face parte integranta din prezeata hotarare
2.Icleanu Florin pentru lotul 3 — 155 rap anexa nr. 4, ce face parte integranta din prezenta hotarare
(2)Pentry exprimarea optiunii de cumparare beneficarii dreptulul de preemtiunevor fi notificati
in termen de 15 zile de la aprobarea hotavarii .
Art.5.Orice alte dispozitii contrare isi inceteaza efectele.
Art.6.Cu aducerea la indeplinite a prevederilor prezentel hotérdri se fncredinjeazd Primarul
comunei Izvoarele . ,
Axt”7. Prezents hot¥rére se aduce la cunogtingd publicd prin afigare la sediul si pe site-ul
Primariei comunei www.izvoarele-ph.ro §i se transmits citre:!
- Primarulyi comunei , domnul Grigore [oan Paul ;
- Tostitutia Prefectului judetul Prahova

“y Data Tn comuna Izvoareie , judeinl Prebova, astiizl 26.68.202)
) Nr.4f

PRESEDINTE DE SEDINTA,,
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Cap I - Introducere — Prezentayes dataloy -
Teroienii de referinta ai evaluarii

1.1. Beneficiar raport evaluare
PRIMARIA COMUNEL IZVOARELE

1.2 Identificarea si compeionta evaluatoruiui
Prezentarea evaluatorului:

Expert tehnic ing Clocoin Petre MEMBRU TITULAR ANEVAR Legitimatia nr 11469

Cod Fiscal 26637814/2010 ‘
ATESTAT DE ASQCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR
~ Expert evalupior intreprinder
« Expers eveluaior Ineobiline
- Experi evalypator hunuy! nobile
ATESTAT DE MINISTERUL JUSTITIE -Legitimatia nr., 1009/2775/2000
- Expert tehinsle euto
CONT IBAN BANC TRANSILVANIA PLOIESTI
RO 27 BTRL RON CRTOP 855 73901
T 0722234 124 : 0244-575487, ¢-mail ;petre.ciocoiu@yahoo.com

1.3 Data numirii expertainl
Contract nr 61/10-08-2021

1.4 Obieetul si seopul experiize
Stabilirea valorii de piata 2 celor trei {oturi de teren: lot 1-2311 mp; lot 2-
236 mp; lot 3-1535 mp i
1.5 Data inspectiel
Inspectarea terennlui a fost facuta in data 25-07-2021, in prezenta
reprezentantulul Primariei Izvoarele

1.7 Material documentar pe care se¢ bazeszs evaluarea

- extrase de carte funciara

- Informatii de la fata locului din thmpul inspectiel proprietaiil

- Informatii de la societati imobiliare care activeaza in Prahova peatru zona
analizata

~Informatii publice preluate de pe Intornst

-Standardele de Evalnare a Bunurilor 2020

- Informatii Revista Valoarea orinnde este ea-

- Pian de amplasament si delimitare al imobilulul.

W



1.8 Data efectuarii vaportuiui de expertizn
10-08-2021;
Curs oficial BNReuro :1 euro = 4,2131 l&i \
1.9 Identificarea proprietatii de evaluat
Loturile de evaluat sunt amplasate 1a o limita a satului lzvoarele, amplasate intre
proprietati particulare in vecinatatea albiei raului Teleajen

- Datele topografice au fost lnate din Cartile Funciare, Planurile cadastrael
sidin Planul topographic infocmit de Oficiul se Cadastru si Publicitate
Imobiliara Prahova

Gradul de poluare este mic , nu sunt noxe in zona iar traficul auto este foarte
redus '

Dreptul de proprictate de evaluat este dreptul de proprietate congiderat deplin
Pentru efectuarea expertizei a fost inspectat terenul . Pe loturile de teren nu au
fost identificate constructii ~ vezi plansele foto atasate la raport .

Pentru a fii utilizat terenul trebuie defiiset de vegetatia crescuta neconirolat.
Terenurilee au fost imprejmuite de catre proprigtatiel vecine si in momentul
inspectiei era crescuta vegetatie in mod salbatic .

De mentionat ca lotul 1 de teren aste pe aproximativ 50 % o pania « unei
rape si care ave o inclinatie de aproxinuiiv 76 % sicare nu poate fi aiilizal,

pe 2f crescand vegeltatie salbatica reconivolata.

1.9 Ipoteze Iuery si ipofeze speciale

Evaluarea s-a bazat pe informatiile obtinute din aciele din dosar st in urma
inspectiei directe impreuna cu reprezentanta Primariel Izvoarele

-nu se asuiad nicio responsabilitate privind descrierea sitnatiei juridice
sau & consideratiilor privind tithul de proprietate, avesta considerdndu-se

a fi valabile,

~la elaborarea lucrarii au fost luati in Lﬂ]b!,ﬂ toti factorii care au
influentat asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa
cunostiinta evaluatorului toate informatiile sunt corecte.

- evaluatorul se considers degrevat de raspunderea existentel unos vici
ascunse privind obiectul evaluarii, faciorli de mediu, conducte subterane ete,
care ulterior ar putea influenta in vreun sens valoarea terenulul In cauza.

- se presupune ca propriefatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si nationale privind mediul inconjurator

- metodologic in elaborarea lucyasii 5-a tinut seama de plevederxie legale,
de preturile de utilizate pentru parcare in orasul Sinala precum si de situatia
reala din teren.

Principial, raportul de evaluare respscta Standardele de Evaluare , Motele
ANEVAR precum si materialul bibliografic de specialitate.

Sap
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Bvaluatorul & prezentat in raport toate elemendele necesare peniru &
da o imagine cat mai completa asupra dimensiuniilor si starii de pe
teren

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care
ie-a avut la dispozitissi pe care le considera veridice existand
posibilitatea altor informatii de care evajuatorul nu avea acces

In afara celor descries in rapott nu au fost observate existent unor
material periculoase care nu ar avea legatura cu proprietatea si ar
afecta valoarea acesteia prin periculozitatea lor,

Inn urma evaluarii vaiorile obtinute pentru teren nu pot fi utilizate in
alt scop decat ce! pentry care a fost intocmit raportul.

Potrivit scopului evaluarii , svaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultant ulierioara.

Continutul acestul rapott, atat in totalitate cat si iu parte, nu poate i
mediatizat , fagut public si trebuie ntilizat decar pentru scopul
descries in raport

Rstimarile , protectile si previziunile din acest vaport s-au bazat pe
situatia pietef la data evaluarii, pe factorii anticipati de oferta si
cerere , pe presupunerea unei econoimii stabile si de aceea corespund
pentru o anumita pericada de timp .

Bvaluatorul isi asuma inireags responsabilitate pentru opiniile
exprimate in prezentul rapott de evajvare

Ipoteze speciaje

Pentru intocmirea raportului evatuatoru! a luat in caleul urmatoarele ipoteze
! p

speciael:

- Evaluarea loturilor de igren 2 fost facuia in ipotezn ca acestea sunt libere
si ca in subteran nu sunt conducte ascunse care ar impiedica utilizarea acestuia .

- Ipoteza ca terenul este bun de construire — fara alte impedimente de mediu
sau judiciare

- Ipoteza ca terenul nu este afectat de restrictii de construite decat cele
conform HG 525/1996 si a celor din Noul cod civil

1.10 Restrictil de untilizare , difezare 5i publicare

@

Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentre

destinatia prevazuts i rapori

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor finnizate
de catre proprietar, corectitudinea datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

« Agest raport siu va putes 1 inclys In intregime sau pactial in documente,

circutare sau declaratii, niei publicat sau mentionat in alt fel, fara



aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorulul asupra formei si contextului
in care ar putea sa apara.

1,11 Declaratie de conformitatii cu SEV
Abordarea evaluarii proprictatii este conform prevederilor Standardelor de

Evaluare 2 Bunurilor 2020 ¢i anume :
SEV 100- Cadru general
SEV 101 — Termeni de referinta ai gvaiuarii
SEV 102~ Doacuraentare si conformare
SEV 103 - Raportarea evaluarii
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 ~Verificarea evaluarilor
GEV 630 — Evaluarea bunuriler inobile
Cap I Evalaares
2.1 Biapcle parcurse in evaluare
- studierea dosarului

-inspectarea pronmtatu

- stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului

- selectarea ofertelor de vanzare a terenurilor

- selectarea comparabilelor dintre toate ofertele alese care sa corespunda
caracteristicilor terenulni de evaluat 8i in aria pietel

- caleulul valorii de circulatie a terenului functie de comparabilele alese
2.1 Descrierea amaplasamentalui si a terepulul
Loturile de teren se afla in zona de est a localitatii Izvoarele pe valea
Telejenului, inte-0 zona linistita si {ara poluare.
2.2 Analiza pietel imobiliare

Piata imobitiara
Tn anul 2020-2021 piata imobiliara nu 2 avut fluetuatii spectaculoase preturile
atal pentrul terenuri cat si pentru propietati rezidentiale au variat fata de 2019 cu
1-1,5 % in sus sau in jos conform idecelni imobiliar.
Indicele imobiliare.ro reprezintd o medic a prefului solicitat, exprimat In euro pe metru
pétrat util pentru proprietati cu destinajie rezidentiald,pe baza anunurilor publicate pe
www.imobiliare.ro de catre agentiile imobiliare §i propristari.
Piata specifica

Pentru proprietates in cauza platg specifica este piata texenurilor amplasate in zone
linistite si fara poluare in perimetzul vail Teleajenului in apropiere de statiune Cheia.
Pentru a putea regliza o imagine a pietii terenurilor in zona asemanatoare au fost
culese din ofertele de vanzare un nr de 4 oferte de vanzare utilizate in caleul.
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Angliza cererii
Analiza cereril in pieteie imobiliare, reprezinta modul com se roanifesta dorinta de
cumparare sau inchiriere — la diferite prefuri-pe o anumita perioada de timp
manifestata pe perioada cat stau la ofertare pentru vanzare proprietati asemanatoare.
Lunad it calcu] amplasarea proprietatii si faptul ca sunt amplasate in spatele altor
proprietatii se poate spune ca cererea este aproape inexistenta ,dar din cauza ca
aceste loturi de teren sunt in continuarea altor loturl cu deschidere la drum de acces
atunci cererea este maj mica decat in mod nonmat aproape inexistenta.
Aixaliza ofertei

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate care este disponibii la
vanzare intr-o anurmnita perioada de timp
Pentru a analiza oferta am folosit informatiile de pe site-urile de publicitate si
informatiile personale obtinute in vema evaluaritor de tevenuri din zona, {aproximaiiv
din aceeasi zona a judetului)
Oficrta de tercniui asgmariioare este scazuta,

Behlibral pieted imobiliare

In urme analizei ceverii si ofertel se poste trage concluzia ca exista un
deze echilibru intre cerere si oferta ceree inclinand sa fle mal mare

2.3 Analiza celel mai bune uiilizari

Cea mai buna utilizare este un concept fundameiital utilizat in pietele imobiliare
reprezentand utilizarea probabila cea mai rezonabila, mai profitabilea si
adecvata pentru un teren sau proprietate , utilizare care trebuie posibila din
punct de vedere fizic, legal si bineinteles fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare & proprietaiii imobiliare Analizand cea mai buna utilizare
a proprietatii se pot alege informatiile din piata i cee ace priveste piata
imobiliara.
Plecand de la ratinamentn! de mai sus peutru terenurile de evaluat |, si tinand
cont de caracateristicile imobilului, de cele ale zonei, fara deschideri la drumuri
de acces , de vecinatati cu imobile cu destinatie rezidentiala practic cea mai
buna utilizare permiisa legal, fizic posibil st fezabila financiar ar {i alipirea la
proprietatile vecine care le ar face utile

Aceasta ultima utilizare se executa intr-un timp scurt si ar fi maxim profitabila,

2.4 Abordarea in evaluare
Objectivyl esta:
Sa se stebileasca valosren de plate a celoy trel loturi de teren lo? 1-2311
mip; fot 2- 236 mp; lot 3-135 mp
Dbservatie ! .
Deoparece lgtul | -2311 mp 5i lotud 2-236 mp sunt vecine loy lotal 2
este o fusie lunga ( vezi planad tope si foiogrofin atasaie lo
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raporf)evaluarea se va face an acelasi proprieiar evaluarea se va face ca
un lot compaci 8t = 2547 mp- fisa de evaluare 1
Lotul 3-155 mp se va evalua separat.- fisade evaluare 2
Pentru a raspunde obiectivului stabilit cea mai buna abordare de evaluare este
abordarea prin comparatie .

Abordarea prin eost 2 terenalui

Metoda abordarii prin comparatie a terenuiui se bazeaza pe principiuf
economic al substitutiei si este utilizata pentru terenuri considerate a fi libere.
Valoarea terenului considerat a fi liber deriva din valoarea terenurilor similare
aflate in piata din aceeast arie de piata carora li se aplica ajustar] pentru a
coantifica diferitele diferente cantitative si calitative,

Aceasta metoda este cea mai uzuala (preferabila) tehnica de evaluare 3
terenurilor cu conditia sa exists informatii suficiente din aceeasi arie de piata.
Am selectate 4 proprietati comparabile atasate in capitolul Anexe.

In urma aplicarii metodei de evaluare s-a obtinut:

Valoare de piata teren St2347 mp=
2847mp X 2,50 ¢/ mp = 6367,Seuro x 4,9131 lei = 31284 lei
Valoare de plats teren Lot 381 155 mp =
135mp % 4,36e/ mp = 676euro = 3321 lel

% eure = 4,2131}ei /16-08-2021
Expert evaluatoy
Ing Ciocelu Petre



ANEXA 1

EVALUAREA TERENULUI

Caracteristici comparabile gasite in aria de piata
i

Compara Suprafata Deschidere |Pret/mp | Zona

bila euro

1 1700 i8 g asemantoare

2 1824 25 8 asemanatoare

3 2516 18 12 Mai central

4 1315 15 12 central

5 1000 12 12 Mai slaba

Preturile/ mp sunt cuprinse intre § si 12 &/ my |

Criterit si “Terenul de | Teren Teren Teren Teren

elemente de evaluat comyp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4

comparative

Pret vanzare | - 2 8 12 12

/ofertare-¢/mp

Tip - oferta oferta oferta | oferta

comparabila

Drept propr. | integral integral integral integral i integral

transmis '

Restrictii intravilan | intravilan intravilan intravilan | intravilan

legale

Cond. numerar numerar Aumeray AUMerar | NUMerar

Finantare

Conditii de Tranzactie | Tranzactie Tranzactie | Tranzactie | Tranzactie

vanzate nepartin neparting nepartini nepartini | nepartini
itoare toare toare toare toare

Cond, Pietei | prezent prezent prezent prezent | prezent

Localizare Tzvoarele | lzvoars Izvoarele Izvoarele | izvoarele

Caract. fizice | ' S

Suprafata | 1700 1824 2516 1313 1000

Forma poligon poligon poligon poligon Ploig,

Front stradal | Sir. ir Str. Str. Sty
asflatate AHafaliata Asfaltata Asfaltata | Asfaltata

Topografic | Pania Inciinare Panta Panta Panta
ugoara usoare uzoara usoara usoara

5]



Eliberare teren | da da da da da

Utilitati{ en | In zona In zona In zona Toate In zona

electica,,, )

C.m.b.utilizare | Rezidential | rezidential rezidential | rezidential | Residential

Zonare rezidentisla | rezidenti /rezidenti frezidenti | rezidentiala
ala ala ala

Wiga 1 evaluare

Lot 1-231F gy oi +Lot 2-236 mp
Ny cadastyal = 22712 si 22713 com {zvoarele

De mentionat ca ambele loinri ny sy deschidere ia o cale de acces desi
lotul 1 are pe schita de plan o deschiders la dram de pamant de 5,87 m
, accesul nu este posibil desarece estg direct intr-o panta de teren care

nu permite accesu! pe teren fiind abrupta.

GRILA DATELOR DE PIATA

N | Elemente de | Subject | Comparabila | Comparabil | Compara | Comparabil

r | comparatie A a bila al>

or ' B C

t

0 11 2 3 4 5
Identificare | Izvoarele Izvoarele Izvoarele Izvoarele | Izvoarele
Data prezent prezent | prezent prezent | prezent
Suprfata 2347 1700 1824 2514 1000

0 |Pretde 8 8 |-12 12
oferta/Emp oferta oferta Oferta ferta
Tipul 15% -15% 5% | -15%
Alusiare E/mp -1,2 -1,2 -1,8 -1,8
Pret ajusta 6,8 16,8 10,2 10,2

1 | Dreptul de pr. | deplin Deplin Deplin ‘Deplin | Deplin
fransmis 0% 0% 0% 0%
Tipui 0 0 0 0
Ajustare E/mp 6,8 6,8 10,2 10,2
Pref giustat
Restrictii niciuna i niciuna niciuna niciuna | niciuna
jegale 3% 0% 0% 0%
Ajustave 6.8 16,8 10,2 10,2

_{ Pret gjustat
2 _{Conditii de numerar | Numerar Numerar | Numerar | Deplin




finantare ¢ 0 0 0%
Ajustare E/mp 0% 0% 0% 0
Pret ajustat 6,8 6,8 10,2 12

3 [Conditiide | Tranzacti | Negociere | nl n.l n.lib
vanzars e libera 0 Deplin | Deplin
Tipul nepartinit | 0 0% 0 0
Ajustare E/mp | oare,nego | 0% 6,8 0% 0%
Pret ajustat | ciere 6,8 10,2 1

libera

4 | Conditii de aug 2021 | aug 2021 aug 2021 | Avg Aug
piata 0 G 2021 2021
Tipul 0% 0% 0 0
Ajustare E/mp 6,8 5,8 0% 0%
Pref ajustat 10,2 10,2

5 | Localizare Est Asomanatoar | Asemantoa | central | central
(Tipul Izvoarele | & re -10 % -10 %
Ajustare E/mp 0% 0% -1,02 - 1,02
Pret ajustat 6,8 6,8 9,18 9,18

6 | Caracteristici
fizice )
Suprafata 2547 1700 1824 2516 1000
Ajustare +5% +5% -0 % +25 %

+(,34 +0,34 -0 +2,30
7,14 7,14 018 11,48

7 | Utilitati inzona |Inzona In zona Inzona |Inzona
Tipul -0% -0 % ~0% -0 %
Ajustare B/mp - 7,14 -0 -0 -0
Pret ajusiat 7,14 9,18 11,48

8. | Aceesla |0 18 m 25m 18m 12
proprietaie)fr “50% -50 % -50% -50%
gnt stradal) -3,57 ~3,57 -4.59 -5,74
Tipul 3,57 3,57 4,59 5,74
Ajustare E/mp
Prot alusial _
Topografic | Inclinatis | Inclinane Inclinatie | Inclinatie | Inclinatie
Tipul ~70 Y% medie medie medie medie
Ajustare B/mp | foarte 0 -0 -0 -G
Pret ajustat mare 3,37 3,57 4,59 3,74

1




perete
rapa.
Vs din
suprafata _
9 | Poluare similar gimilar similar | Similar
Tipul - Y% -0 % 3 % 0%
Ajustare ~0 ¢ G L
E/mp
Pret ajustat 3,57 3,57 _ 4,59 5,74
10 | Eliberare Nu Nu Nu Nu
teren constr. 0% 0% 0% 0%
0 0 4,59 0
3,37 3,57 3,74
11 | Ajustare totala 461 4,51 7.41 8,28
neta 53% 33 % 57 % 69%
L 12 | Nr de ajustari 3 3 4 5
13 | Ajustare bruta 1528 1528 6,84 11,15
Val ajus br % 66 % 66 % 62% 3%
14 | Pret ajustat 1597 3,57 4,59 5,74
Val.e/mp 4,36e/mp-
rezultata din
comparabila
cu cea mai
mica ajustare
bruta

Tinand cont de faptul ca terenul de evaluat are aproximativ 55 % din
suprafata un mal al unef rape cu ¢ inclinatie de aproximativ 70 % (vezi plansele
foto anexate [a raport) valoarea obtinuta prin comparatie se diminueaza cu un

procent de 57 % si in aceste conditii valoarea/mp = 2,50 euro/mp

Valoare de piata teyen St 2547 mp =
2547mp x 2,30 ¢/ vap = 6367,3 curo =31 284 lei

Explicarea ajustarilor

Pentru a calenla valoarea de circulatie( de piata ) pentru terenul in litigiu au
fost alese o serie comparabile carora 1 s-au aplicat ajustari atat cantitative

cat si calitative,

Caleulul a fost efectuat in ipoteza ca terenul este liber ca si comparabilele.
Valoarea estimate a fost aleasa in fimetie de valoarea cu ajustarea bruta

totala procentuala cea mai mica

Drepturi de proprietats transmise

Nu s-au facut ajustar] toate comp, au
drephul de proprictate integral

Restrictil legale

Nu au fost necesare ajustari
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Conditii de fmantare Aceleasi conditii la toate
comparabilele acestea fiind de
finantare cu nuinerar

Conditii de vanzare Farz ajustari aceleast conditii de
vanzare ca proprietatea subiect

Conditiile pietel Nu au fost necesare ajustari , ofertele
fiilnd de data recenta.

Localizare | Comparabilal fiind localizata intr-o

zona centrala a fost ajustat ptetul cu
10 %. Comparabila 1512 nu a fost
ajustata deogrece cra in aceeasi zona

Suprafata ' Comparabilele au fost ajustate cu
+3%; , +25%, in functie de suprafata {
studiul pietei)

Deschidere Comparabilele au fost ajustate cu 30
% deoarece terenurile nu au
deschidere la o cale de acces

-
N’

Topografie ' au fost necesare gjustari toate
comparabilele cu 57% , deviate L.
mare de la planeitate cu o panta de
aprox 70 %.

Utilitati 0 Y%ajustari toate au utilitatiel in zona

Ces mai buna utilizare Nu aw fost necesare ajustari toate se
pot preta la rezidentiale

Dezatectare constructii existente | Valoarea finala obtinuta nu a fost
diminuata pentru dezafectari deoarece

| | toate erau libere de constructil.

) | Valoavrs de piata teven St 2547 mp =
) 2547mp X 2,50 e/ mp > §367,5eure x 4,9131 lei = 31284 let
p :

Fisa 2 evaluave
Lot 3= 155 mp
Nr eadastral = 22719
Lotul 3 este vecin cu lotul 1 si 2.
Lotul 3 este tot fara deschidere si este un lot de suprafata mica de numai
155 mp

Acest tip de suprafete mici si fara deschidere , aflat intre alte loturi de

dimensiuni mai mari nu pot fi comparabile cu ofertele de vanzare din piata.

In aceste conditii pretul/ mp se stabiieste prin asemanare cu lotul vecin
calculat anterior , dar la care nu se mai diminueaza valoarea cu 57 %

12
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cauzata de inclinatiei mare a terenului, Terenul de evaluat este de
dimensiuni mici(155mp) si inclinatia foarle mica usor perceptibiia,
Valoare de piata teren St 155 mp =
155mp x 4,36 o/ mp = §76 enre = 33121 lei

Recapitulatie :
Valoare de piata teven St 2547 mp =
2547 mp x 2,50 ¢/ mp = 6367,5¢uro x 4,9131 lei = 31284 lei
Valoare de piata terer Lot 3 St 155 mp =
155mp x 4,36¢/ mp = §70euro = 3321 lei

1 euro = 4,9E31lei /10-08-2021

Bxpert evaluator
Ing Ciocoin Pefre

13
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COMPARABILE

A

Teren intravilan de vénzare **COMUNA
IZVOARFELE-PRAHQOVA **

g % “Maffia‘

Persoans fizica
Extravilan / intravilan: Intravitan
Suprafata uiilz; 1 700 m?

Descriere

*Teren intravilan

*Aproximativ 1700mp

*8 euro/mp Negociabil

*Drum asfaliat

*Apé curgnid

*Zond linigtith

*25 minute pand in localitates Cheia PH
“Se poate vizions oricénd.

“SCOMUNA (ZVOARELE-PRAHOVA™

B
§$721.689.434 § eura/mpent

Teren 1824 mp. zona Prahovarlzvoarele-Malu Vanst, terenut este impraimuit cu gard de heton ta
baza st fermn sus, fantana ou.apa potabila, camin si racord ia retesus de apa comunala, sosea

asfaltata pana la teren, staipul de electriciiaie sate in fata teverilul,

Caracteristic

Suprefaia wren 1824 mp

Orom ooracal2bm

Tz wien 577 (10%)




s+ Tip terensanstructil

1indravilan

s Constucie pe taremiNu
Specificatii

Esilinti
¥ Apa
= Cenalizare
o Curent
e Utilitafl in 2ona

) Afre cletafil zond

+  Amenajars sirazi: asfaliate
e lHuminat stradal

FieiiNe are viell

FeeindiapiValenii de Munte, it deialii

Teren 1824 myp, zona Prahova-lzvoarele-Malu Vanet, terenul sste imprejmuit cu gard de belen la
baza i lern sug, faniana cu apa potablia, camin i racord la reteaua de apa comunala, susea

asfaltata pana o teren.

C
Comuna lzvoarele ~-Frahova

%‘Qs/‘fm-u R o= dm

Suprafata teren: 2518m#

Amplasament; Intravilan
Caracieristici

¢ Buprafata toran2 B1ENY
+  Arsplasamentiniravilan
s Front shadei18rm

« My fromtun

= Cemahiiciie sxislgnia-ny

s Oetelh zonsSirazi asfaiiie

[
i




Descriere
Teren iiber ou deschidere 18, Keal casa de vacanta, pensiune stc.
Curai acie in reguls, gata penlng varzare, comisinn 0. Prei 12 £ /mp.

Dieschidere e drum principg! asfalial, ingradi, pomi frugtiferd.

D

Teren de vanzare intraviran, |a strada, construibil zona frumoasa. Pret 16 006 ewro
nogoeiabil,

Locatieprahovs,izvoarels

16.000 € 87 = 1315 WP

¥

Vand teren intravilan - Izvoarele - Prahova

12 €

FROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persozna flzica
Extravilan / Intraviian: Intravilan
Suprafata wila: 9 000 m?

Descriere

vand doua terenuri invecinate cu suprafata de 1600 mp fiecare, situate pe Valea
Teleajenului in infravilanul comunel lzvearels, jud Prahova. Terenurile se afla intr o zona
linfstita, inconjurata de natura, cu privelisie frumcasa, avand fiecare deschidere 12 m {front
stradal) la drumn asfaltat, Utilitatie disponibile tn zon# {(ap8, curant, sunt in fata terenului.
Pretul de vénzare este de 12 Ewroirnp.
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In aceste conditii pretul/ mp se stabileste prin asemanies cu low! veein
caleulat anterior , dar fa care nu se mal d;m:maeema valoares cu 37 %
canzata de inclinaticl mare 4 terenuiui. Tergnul de evalaat este de
dimensiuni mici{153mp) st inclinadia foarte mica usot perceptibnia,
Valoare de piata teren 8¢ 158 mp =

.

188mp 5 4.36 o/ mp w476 euve = A3 1A

Recapitilaiie
Vajeare de piats teven 8¢ 2547 mp =
TE4Tmp 1 2,50 ¢ mip = 6367 Sewvo x 4,9131 tei = 31284 e
Valoave de piata eres Lot 3 8¢ 1585 mp =
158mp » 4,360/ mp = ¢T8eurt = 3321 I

A

i euro = 4 $131ei /10-08-3621
Pxpert gvalaater
fng © Huﬂeij‘f‘?ﬁi

ff,w‘ s
%ﬁ:‘% S
. L;\;

i-ei'iiﬂsi;?:i;rv{g; isde g‘
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCALAL COMURNEL IZVOARELE

Anexa nr? Is H.CL. o, 40 din 26.08.2023

Cap.JILCAIETUL DE SARCING \,

Privind vanzarea unor suprafeie de tersn distincte din domeniul privat al comunel
Izvoarele (HCL 30/2021)-in conditile art. 364 din Codul Administrativ , cu respectarea
dreptului de preemiiune

S= 2702mp, T 21, parcela 324, formata din 3 Joturi delimitate cadastral conform art. 4 din HCL .
40/2021, anexel 3si 4.
S 1=2547 mp , format din dova parcele :
~ NC 22712 -2311 mp;
— NC 22713 - 236 mp;

7T52= 155 mp, o singura parcela

~ NC 22719 - 1533 mp;

iInfermatii aenerale privind obiectul Inchirler:

Loturile ce fac obiectul prezentel proceduri gu un istoric clarificat ( documentaie anexata), in sensul
ca in 1999 au fost concesionate de consiliul local, decarece proprietarii vecini aveau nevoie sa-si protejeze
constructiile prin iniretinerea zonei aferente si dirijarea apelor pluviale .

Prin urmare avem Hotararea consiliului local nr. 2/ 11.02.1999, Contract de concesivme din 31.mai 1999,
transcris la Judecatoria Valenii de Munte cu nr. 1056/02.06.1999 , registrul de transcriptiuni , Certificat de
urbanism nr. 21/ 11.06.1999 si Autorizatia de construire nr. 31/22.10.1999, acte administrative care au produs
efecte , operatiuni care  nu an fost inscrise la Cartea funciara si care cu ocazia vanzarii imobilului de catre
proprietarul initial lonescu Alexandra Lizette, necesita clarificare si finalizare .

Loturile 1 si 2 sunt imprejmuite cu proprietatea curnparata de dl. Victor Matei de la most. fonescu (
sotul titularuloi concesiunii din 1999 Ionescu Alexandra Lizette) , iar lotul 3 este imprejmuit si stapaoit de dl.
Icleanu Florin, care a cumparat imobitul sau de Ia primul proprietar dl. Radu Stefanescu , acest al treilea lot

“fe 155 mp, fiind o dezmembrare necesara accesului, convenita intre acestia.

Terenurile identificate si delimitate care fac obiectul acested initiative, sunt trei lotari din vecinatatea
Raului Teleajenulti , primul in suprafate de 2352 mp , al doilea in suprafata de 236 myp
{ imprejmuite impreuna in amplasamentuol dlai Victor Matei) si al treilea in suprafata de 135 mp , identificate
in T 21, Parcela 325 Verificand evidentele fiscale, relese ca redeventa a a fost achitata integral ia semnarea
contractului.
Avand in vedere faptul ca:
ca pana la aceasta data nu a fost inserisa folosinta ia cartea funciara,
ca exista o particularitate care ne restrange gama de optiund, deoarece aceste loturi nu au acces propriu, cle
fiind o continuare a proprietatilor invecinate, la care
adaugam jstoricul de mai sus si solicitarea persoanelor interesate ,astfel incat
situatia se incadreaza pe exceptiile de la regula de vanzare a bunnrilor din domeniul privat reglementata de
art. 364 din Codul Administrativ , urmand a fi indeplinita procedura pernind de la inscriereala CF a




terenului, aprobarea vanzarii de catre autoritatez locala cu svaluarea terenurilor, notificarea preemtorilor si
incheierea actelor de vanzare comparare la notariat ,

Terenurile de orice fel,care apartin persoanelor fizice ¢i juridice, indiferent de titlurile pe baza cirora sunt
detinuje, se Impart pe destinaii conform prevederilor legale.

Prin “Defingtori de terenuri,,se infeleg titularii dreptelui de proprietate, persoane fizice sau juridice,al altor
drepturi reale asupra terenurilor sau cei care, potrivit legii civile, au calitatea de posesor ori dcpnétor precar.
Aceste terenuri propuse 2 fi valorificate de citre autoritatea publicd local, au fost inventariate in domeniul
privat al comunei prin Hotiirdrea Consiliului local al comunei Izvoarele nr.30/ 2021 si 40 /2021

1.2.Destinatia/ categoriz de folosinta a terenului ce face obiectul vanzarii;

Conform Plan de amplasament si delimitare imobil, anexa la HCL 30/2021,

~ NC 22712 2311 mp, intravilan, livada

— NC 22713 — 236 mp, intravilan, livada

-imprejmuite cu NC 22624 , preemtor Matei Victor

A conform Anexa nr. 3 la ICL 40/2021 '

T~ NC 22719 — 155 mp, intravilan, livada  ~ imprejmuit cu NC 20876, preemtor Icleanu Florin
conform Anexa nr. 4 la HCL 40 /2021

1.3, Obleciivale de ordin econoimic, financiar, social si de mediy
urmarite de citre proprietar .

1.3.1. Motivatia peniru componenta economica:

-administrarea eficientd a domeniulul privat al comunie Izvoarele pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul comunei;

Mentinerea unei situatii incerte pentry actualii posesori, dobanditori de buna cxedmta st
iminenta unui Jitigiu care sa chelfuie resurse, nu poate fi _}ushﬁcata, analizand decumentatia cu
istoricul acestor loturi.

i.3.2.Motivatia pentru camnsmmﬁ financiara:

Principalele avantaje ale vanzarii terenuluj sunt wmdtoarele:

- cumparatorul va achita autoritdtii , contravaloares terenului vandut , valoare stabiliti prm
raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, insusita dn Consiliul Local prin

)Hotararea nr. 40/26.08.2021, si la finalul procedurii contractul de vanzare cumparare autentificat la
Notariat .

1.3.3.Mstivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat de incredere in actul decizional, care si atragd si mai multi tineri in localitate,
sa aduca investitii ¢e au un impact pozitiv asupra comunitatii ..

1.3.4.Motivatia pentry compongnta de mediu:

Mentinerea unor zone virane, fara stapan, greu de administrat , a generat pe raza UAT crearea unor
depozite neautorizate de gunoi menajer / sau deseurt din demolari care creeaza un aspect dszolant in deplin
contrast cu frumusetea peisajului din localitate. Din 2010 autoritatea locala a aprobat identificarea tuturor
terenurilor virane invadate de gunoaie, sau imprejmuite s stapanite abuziv , astfel incat inregistrandu-le in
domeniul privat si adminisirandu-le eficient, prin inchiriere / concesiune sau vanzare, sa generam doua
efecte pozitive, mai intai salubrizarea lor si nu in cele din umma ca importanta, atragerea de fonduri la bugetul
local .




)

- Proprietarul va avea obligafia,si respecte toatd legislatia Invigoare pe probleme de mediu. Contractul
de vanzare cumparare transferd respomsabilitatea, viltorului proprietar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, prinire care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturer masarilor necesare pentru diminuarea i evitarea poludirii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sandtitii populatiei;
- utilizarea durabiii a vesurselor;

- tmbundtatirea factorilor de mediu si a microclimawmtui din zond prin amenajare §i intrefinere,

evitarea degradirii factorilor de mediu.

2, Valoarea minima si modul de caloul af acesteia;

2.1. In conformitate cu prevederile art 364 din Codul Administrativ , pretul vanzarii a fost
determinat in conformitate cu raportul de evaluare inregisirat cu nr. 6790/17.08.2021, intocmit de expert
evaluator, membru titular ANEVAR, Ing. Clopoiu Petre, legitimatie cu nr. 11469 , valabila in 2021,

Valoare stabilitd prin raportul de evelnare intocmit de evaluator autorizai ANEVAR, insusita de
Consiliul Local prin Hotararea nr. 40/26.08,2021 este urmatoarea :

Lot1 +lot2=2547 mp =31284 lei

- Lot.3 = 155 mp = 3321 lei .

2.,2. Preemtorii vor fi notificati in termen de 13 zile de la aprobarea hotararii .

Plata pretului vanzarii convenite prin document official dupa notificarea prevazuta de art. 364 din
Codul Administativa, se face de ciitre comparator in contul IBAN deschis Ia
Trezoreria Valenil de Munte , la termenele gi In conditiile stabilite de proprietar, wmand ca acesta in
termen de 30 de zile, sa programeze la Notar data autentificarii actului de vanzare cumparare, data la care
cumparatoru! prezinta dovada platii summei convenite

2.3 Neplata sumel convenite , anuleaza procedura si declanseaza procedura de vanzare prin
licitatie deschisa , procedura supusa aprobarii antoritatii locals .

2.4, Predarea-primirea suprafeiel de teren mengionate mai sus se face pe baz de
proces verbal Incheiat la data semnarii Contractului de Vanzare Cumarare .

3. Conditiile de valabilitate pe care trabuie 53 le indeplineascs ofertels:
3.3, Preemiorii vor tramsmite ofertele de cumparare in termen de 10 zile de la data primirii
notificarii de la autoritatea locala.

3.2.0ferta transmisd nu poate fi mai mica decat valoarea minima aprobata de autoritatea locala
conform raportului de evaluare intocemit .




AMEXA LA CAIETUL DE SaROINI
aprobat conf. Anexa nr. 2 la HCL nx. 40/26.08.2021

NOTIFICARE PREEMPTIORT

Judetul (*}PRAHOVE

Unitatea adminlstrativ-teritoriala (*} B N
I2VOARELE

In temeiul art. 364 din Codul Administrativ, aprobat prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernulul nr. 57/201%, in conformitate su art. 4 alin. {2) din
Hotararea Consiliului Loecal nr. 40/ 26.05.2021, se aduge la cunostinta dlui.

...... O o 13 , nr. inregistrare.......
P 1 o N . (*¥*) in calitate de preemtor

avand domiciliul in: localitatea :t..... . ..vcn.. s fe e eaa
i ae s fe et a s N, s.--. ; BY., 8C . et. By .
judetul/sectorul tiee-ees-.a, codul postal ...l . ,e—mall ....... Py
tel. ...e..- e Hotarareaz nr. 40/26,08.2021 privind vanzarea

unul texren oin domeniul privat al Compnei Izvoarele,
T.8= 2547 mp ,format din doua parcele , si anume:

1. NG 22712 - 5= 2311 mw Plan de delimitare imobil - Anexa
2. NC 22713 - 5= 236 mp nx. 3 la Hotararea nr. 40/26.08.2021

IT. S$=155 mp

1. NC 227i% - §=153 mp Plan de delimitare imobil - Anexa
nr, 4 la Hotararea nr. 40/26.08.2021

ferenul agricol situat in intravilan, catego*1a de folosinta livada, tarla
nr. 2i parcela nr. 325, la pretul de 1 284 lei/3321 lei , afisata la
sediul/site-ul Primariei com.Izvoarelu, Judetul Przhova.

Primar,
Ioan-Panl Grigore

Secretar General comung,
¥.Diaconu




ANEXA LA CAIETUL DE SARCINIL
aprebat conf. Anexa nr. 2 la ECL nx. 40/26.08.2021

COMUNICARE DE ACCEPTARE
a ofertei de vhugare

Juderul/localitatea (%) Nr.de inregisirare a comunicirii de acceptare

Primdria (*)

Numele 3t prenumele funclionarului priméirie care  [[Semandtura functionaruiui care primeste oferta de
primeste cererea (*)TCADER ELENA vanzare (*)

Stimate domnule primar,

I, Subsemnatil, v .vivere i PR 4.} U .. in calitate de
e .., identificat/identification. ... ... 888 . ... . . AL i , data
si locul nagkerii .. ....... e ,localiiatea . ... n e .judetpliara ..
2. cudomictliu in: Jocalltatea . . ..o v ir it S e
nr....blL.....8 ... a8 .. ...,8D .. .. , judetul/sectorul . ... ... ... R . codul postal . .. ..
....... ,'garz_t................‘....,tesiefon.,...................,,fax..........._,e-mail....
.......... e eetitenia. ... s e stamsaeivil L

ca urmare comunicarli Notifiearli nr, / _ privind vanzare teren in conditiile aprobate

prin Hotararea nr. 40/26.08.2021,

prin prezenta tmi exprin intengia ferma de cumplrare §i accept oferta de vénzare pentru terenul agricol
intravilan In suprafati de 2547 mp /155 myp, identificat cu numds cadastral :

[) 22712 ~2311 mp+ 22713 - 236 mp, inscris In carea funciard nr. 22712 si 22713 a localitifii .... ..
..... ceeenn. ., Siafisatiindatade . ... L. oL Jasediut Peimdriel . Lol
f1) 22719~ 135 mp, inscris in cartea funciard nr, 22719 a localitdtii . ..., ..., Cheeaaes .. §iafisatd
Indatade ., ............... , la sediul Prim#riei

in conditiile prevazute de deewmentatia inalntaig cu notificarea de mai sus.
Pretu! oferit pentru cumpirare este de 131284 lei st 113321 lef . (Pretul se va serie In cifre si litere.)
In sustinerea comunicirii de acceptars si a calitfitii de preemptor, depun urmitoarele acte doveditoare':

- copie a BI/CI al/a preemptorului persoani flzicd sau o copie a pagaportului pentru preemptorul persoand
fizicd cu domiciliul in strainiiate;

- copii legalizate dupd documentele justificative care atests calitatea de preemptor




Sunt de acord ca datele din comunicarea de acceptare a ofertel de vanzare §i din documentels anexate sa
fie introduse in bazele de date ale primariei , cu respectares dispozitiflor Legii nr. 677/2001 pentru
protectia persoanclor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Cunoscand ci falsul in deciaratii se pedepseste conform Legh nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ulterioare, declar cé datele sunt reale, corecte si complete.

Preemptar potential
cumparitor/imputernicit,
{numele si prenumele in clar)
Semnétura

Data...oovcvinevieiinanans




